Festsetzungen

gemai 89 BauGB + Art. 91 BayBo

A) Durch Planzeichen

ssmwmm Crenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

A Allgemeines Wohngebiet gemaBl § 4 BauNVO 1990

£

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen
03 Max. zulissige Grundflichenzahl
06 Max. zulissige GeschoBflichenzahl

Max 1 bzw ?Vollgeschosse zulissig. Sollte bei der Ausfiihrung der
zuldssigen Dachneigung im Dachraum ein Vollgeschof entstehen,
so ist dies misdtzlich zulissig, soweit die maximal zulissige
GFZ nicht iiberschritten wird.

WD SD  Symmetrisches Walm- bzw. Satteldach :ulassig fur samtliche Gehaude
zulassige Dachneigung  ber T-geschoflig bis S5°(E +0D)
her 2-geschoflig bis 35" (E+ 1)
Baugrenze fiir simtliche Gebaude
| p— i ——

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen und
Strauchern; von jeglicher sonstigen Nutzung freizuhalten

Offentliche Griinflichen

= Bolzplatz (Sportplatz)

| Spielplatz

Lirmschutzwall (2 m hoch) mif Im hohen bepflanzten
Schallschutzzaun ( Gesamthohe im )

private Grinflichen

Strafenverkehrsfiache mit Lage des niveaugleichen Gehweges
(gepftastert) und des Parkstreifens (gepflastert)
mit Baumpflanzung ca. 2lle 15m

Fuliweg
Anwandweg/Feldweg (keine Erschiieflungsanlage | S. der BayBo)

P) Parkplatz

Straflenbegrenzungslinie

- Sichtdreieck: Freizuhalten von Bebauung, Bewuchs, Ablage-
"™ rung und Einfriedung = 0,80 m iiber O.K. Strafie

wwwww (p- und Ausfahrten sind unzulassig
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B) Durch Text

1.

ha

Hoheneinstellung von Gebauden:

maximale Wandhohe talseitig 6,0 m iiber vorh. natiirlichem Gelinde bei £ +1
bei E + D: max. Wandhéhe 3,50 m

-

Die natiirliche Gelindeoberfliche der Grundstiicke ist grundsdtzlich zu
erhalten. Geldndeverinderungen sind nur soweit zuldssig, wie sie im
Zusammenhang mit der Erstellung der Gebdude zwingend erforderlich sind.
Der AnschluB8 an das vorhandene natiirliche Geldnde der Nachbargrund-
stiicke ist ibergangsios herzustellen.

Aufschittung und Abgrabung an der Grenze zweier nebeneinander
liegender Baugrundsticke sind zusammen nur bis zu einer Hohe von

1,0 m zulissig. Ohne Kombination sind Aufschiittung und Abgrabung

bis jeweils 1.0 m Hohe zulissig.

Die Fassaden von Gebauden aller Art (also auch Garagen) sind in ge-
deckten Farben zu halten. Kunststofi- und Plattenverkleidungen, Me-
tall, Fliesen 0.4. sind unzuldssig.

Fiir die Dacheindeckung von Gebduden aller Art ist nur rotes oder rol-
braunes Deckungsmaterial zuldssig.

Grundsticksflachen:

Die Versiegelung von Verkehrsflichen ist nicht zuldssig (ausgenom-
men Garagenvorplatze). Es sind wassergebundene Flichen bzw. Ra-
sengittersteine anzulegen.

Unzulissige Anlagen.

Kniestocke iber eine Hohe von 0.30 m ausgenommen Riickspringe.
Dachgauben bei Dachneigung < 38°. Dachgauben, die nicht min-
destens 2.0 m von den Giebelwdnden entfernt sind.

Einfriedungen:

Léngs von offentlichen Verkehrsflachen sind Abgrenaungen bis zu

einer Hohe von 1,5 m zlissig, Sie sind in Naturstein, in Holz oder Metall zuldssig.
Eirfriedungen gegen Nachbargrundsticke max. 1,5 m hoch. Hier ist Holz-

und Maschendraht mit Hinterpflanzung zuldssig.

Hohenbeschrankungen in Sichtdreiecken max. 0,80 .

Einfriedungen enflang der Kreisstraflen sind durchgehend ohne Tiir und Tor zu errichten.
Grenzbebauung:

Bei Grenzbebauung sind die Gebdude in der Gestaltung, sowie in der

Dimension, Dachform und Dachneigung aneinander anzugleichen.

Pflanzgebot:

Pro 200 m* Grundstiicksfliche ist vom Grundstiickseigentiimer mindestens
ein hochstimmiger einheimischer Laubbaum, sowie verschiedene
Strauchgruppen zu pflanzen.

Bepflanzung der Randeingrinung nach folgendem Pflanzschema:

10.00

~1.50
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2o b Busch- u. Strauchgruppen gem. Begriindung — Qufeth.
M-t&@-@@‘ _ _ ) f -Qﬁto%wg
O . © eo eoe Baumrethen, alle 6 - 8 m hochst. einheim. Laubbdume unterpflanzt 2'. @ @ - A
ﬁg@@ PHPD innerh.

Busch- u. Strauchgruppen

170.

innerhalb

Auswahlliste bei Pllanzung der Geholze. siehe Begrindung.
Koniferen und sterile Gehélze sind nicht erwiinscht und in
groBeren Gruppen zu unterlassen.

. Mindestgrundstiicksgrofe:

= 500 m? bei Einzelhaus
= 300 m? ber Doppelhaus je Haushilfte

Schallschutzmafinahme -
Bei dem Gebadude auf der Bauparzelle 1 miussen die Ruherdume auf der
schallabgewandten Seite zur WU43 angeordnet werden.
Aquivalente Daverschallpegel der Wi43 57,8 dB(A) tags
48 dB(A) nachts

() Nachrichtliche Ubernahme

VVAA W 43 mit Ortsdurchfahrtsgrenze (OD) und anbaufrerer Zone - 15 m

von befestigten Fahrbahnrand ( Grunastuckszufahrten und -zuginge
zur Kreisstrafle sind nicht zulassig)

Ca. 400m nérdlich der Kirche von Rittershausen ist eine vor-
geschichtliche Siedlung bekannt. Die bei Erdarbeiten auffrefenden
Funde und Befunde werden gem. dem bay. Denkmalpflegeschufz-

gesetz unverzuglich dem Bay. Landesamt fur Denkmalpflege,

Aufenstelle Wiirzburg , mitgeteilt, um praventive Rettungs-
grabungen zu ermaglichen.

D) Hinweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

s {i e R X "
,Bei der Kapelle (Aufhebungsbeschluf vom 7 12 1993)

wzzavzzza Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauunsplanes der
Bavabschnitte Teil 2 und 3

—©—— Vorhandene Grundstiicksgrenzen
—  Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
845 Flursticksnummern
280 Hohenschichtlinien m iber NN

MaBangabe in Metern

Auf FINr. 856/1 im Bereich des Bebauungsplanes Bei der Kapelle
wird eine Umspannstation errichtet ( Uberlandwerk Schaftersheim)

Nutzungsschablone
Feld | Baugebiet
Feld 2 Zahl der Vollgeschosse (max.)
Feld 3 Grundflachenzahl (max.)
¢ g Feld 4 GeschoBflichenzahl (max.)
Feld 5 Bauweise
Feld 6 Dachform

Grundstiicksnummer
Hochstammige Baume

) Vorh. Obstbaume sind zu erhalten bzw. beim Entfernen gleich-
artige Ersatzbdume im Verhaltnis 3 : | pflanzen.

Baugesuche sind zu versehen mut:

a) nivellierten Geliandeschnitten. Nachweis aber Anschlul an Er-
schlieBungsanlagen und evtl. Gelindeverdnderungen (Ziffer I und 2)

b) Nachweis der Einfriedung (Ziffer 6)

¢) Nachweis der Bepflanzung (Ziffer 8 mit Randeingriinung)

Die Bepflanzung der Grundsticke muB innerhalb von zwer Jahren
nach Bemgsfertigkeit durchgefiihrt sein.

Dachentwidsserung:

Diese sollen iber Sickergruben dem Naturhaushalt zugefiihrt oder zur
Gartenbewdsserung verwendet werden. Auf § 15 Abs. 2 Nr. 6 der z.Z.
gliltigen Entwdsserungssatzung der Gemeinde Gaukonigshofew wid
ausdriicklich verwiesen (sh. Begriindung Bebauungspian)

Vertahrensvermerke .
!
Der Gemeinderat hat 1in

Bebauungsplanes beschl
lich bekanntgemacht ($

Die Beteiligung der Bii
Planung vom 44.-.3.-.53

0. April 1924

Der Planentwurf vom 2,‘(..2-33 in d r;
Begriindung sowie Beiplinen vom 1.9 4. ¢ B

ausgelegen (% 3 Abs. 2

0 6. Rpril 139

4

Anzeigevermerk
($ 11 Abs. 3 BauGB)

&

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am ‘n ,3' DBZ. 199"

bekanntgemacht., Damit

BauGH) .

Auf die Rechtsfolgen wurde hingewiesen (§ 44 A :
/
0 6. Dez 1994 '

der Sitzung am .
ossen.

Z Abs.

Der Beschlull wurc
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bis 42:3:93 durc fiihrt (¢ 3 Abs.
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Die Verletzung von Rechts-
vorschrifien wird nicht
geltend gemacht.

ortsiubli
(% 12 BauGB)
5 und § 215 Abs.
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Ubersichtslageplan M = 1:5000
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Bauflidche nach Flachennutzungsplan
4 Anderung mit Fassung vom 30.3.1994 ausgewiesen;
Anderung im Parallelverfahren

.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Konigshofer Pfad" Teil 1

GEMEINDE GAUKONIGSHOFEN
O RITTERSHAUSEN
LKNIS. WURZBURG
EBAUUNGSTDIPL AN
M=1:1000

'KONIGSHOFER PFAD-
TEIL1

ENTWURFSVERFASSER

4L FASSUNG 30. 3. 1994
3.FASSUNG 1 .2.1994
2 FASSUNG 22 6 1993
1. FASSUNG 24 2 .1993




